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CHALONNES
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1% Qu’est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme ?
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* Un objectif global : le développement durable et la résilience des territoires face au changement

LE PLU climatique
C’EST !

regles d’instruction

* Un document stratégique évolutif : démarche de projet a horizon 6 - 10 ans

* Un document réglementaire: permettre l'instruction des permis de construire d’apres un zonage et des

Les thématiques abordées par le PLU Développement
économique,

Cadre de vie,
cadre bati,
formes urbaines

Transports et

déplacements

Démographie,
logements,

L Risques et
équipements

ressources
naturelles

commerces, services

Espaces naturels et
forestiers, continuités
écologiques

Agriculture

Paysage et patrimoine
culturel et historique
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1% Qu’est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme ?

CHALONNES
SUR-LOIRE

Un rapport de présentation qui :
@ Dresse un portrait du territoire a travers I'analyse de différentes

[ ]
thématiques.
. Présente les choix d’urbanisation de la commune

. Evalue les incidences du PLU sur I'environnement et justifie les
mesures d’évitement, réduction et compensation des incidences

Kw- b Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables : qui décrit

le projet d’évolution de Chalonnes-sur-Loire a horizon 2040
Un reglement écrit et graphique (zonage) : Pour chaque secteur, ils
déterminent notamment les constructions et installations autorisées,
Pieces leur volumétrie, implantation, aspect et les regles en matiere de
réglementaires | 5ccordement aux réseaux, accés, performances énergétiques et
opposables . A L ,
environnementales et sur le maintien ou la création d’espaces vert. Ils
protegent également la trame verte et bleue.

' B Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP):
aux autorisations

d’urbanisme . Thématiques sur tout ou partie de la commune
. Sectorielles sur des terrains pouvant faire I'objet d’opérations
d’aménagement.
Des annexes : Servitudes applicables, informations sur les risques et — 47 T
nuisances, gestion des eaux, etc. Elles ne sont pas créées par le PLU o i

pratles e pliaes S e de voles scondibes.

mais sont mises a jour régulierement.
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Qu’est-ce qu’un Plan Local d'Urbanisme ?

Le PLU applicable est consultable en lighe :

EN LES INFORMATIONS Y SONT

I'E ) REGULIEREMENT ACTUALISEES
GEOroRrTAILDE

L URBANISME

B ]

PRENDRE CONNAISSANCE

»JI{PROJETS D’AMENAGEME

SUR SA COMMUNE.

E]

RENDRE | .(s{= 351173 A TOUS,
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Réviser un Plan Local d'urbanisme
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Bureaux d’étudgs’"’f Impulsent, portent
un projet, décident

Conseillent,

© O
proposent, \
animent, rédigent ‘ q

le dossier

Habitants
Elus

Aménageurs

Participent au
projet

Mettent en ceuvre
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Réviser un PLU

Participent au

BLJOUTERIE || ::: | gy
il
I

Acteurs économiques

Persnnes Publiques

Portent et vérifient la
cohérence des politiques
supra-communales
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Les étapes de la révision

Mai 2024 - Juillet 2025 l Débat du PADD en conseil municipal

-
° ° :
é

) ) > Arrét de projet
Avril 2025 — Déc. 2025 :
© Janv. 2026 - Mi-2026 : , ) - .
Prospections zones Prospections ® Py Mi 2026 - début 2027 = Approbation
humides écologiques et zones ® 1
déc. 2024 humides avr. 2025
€ m e l ________________________ J _______ Evaluation environnementale

Phase
administrative

Définir le projet politique Transcrire le projet dans Soumettre un projet abouti
Dresser un portrait du d’aménagement sur une I’écriture réglementaire. Le pour avis aux Personnes
territoire a travers I’analyse projection de 10-15 ans a réglement (graphique et Publiques Associées (PPA)
de différentes thématiques. I'appui d’un scénario adapté écrit) sera cohérent avec et a la population par le
aux ambitions des élus et celui du PPRi biais de I’'Enquéte Publique.
justifier leurs choix.

Un document soumis a évaluation environnementale : analyser les effets du PLU sur I'environnement, et inscrire le
projet communal dans une démarche d’EVITEMENT, REDUCTION, COMPENSATION des incidences.

(.) auddicé
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,Z, Réviser un PLU

CHALONNES
SUR-LOIRE

La concertation — les temps forts

PDébat du PADD en conseil municipal
Mai 2024 - Juillet 2025
¢ ° Avril. 2025 - Déc. 2025

®
o ---

Janv. 2025 - Mi-2026
o ® p Arrét de projet

P Approbation
®

Mi-2026 - début 2027

Diagnostic PADD Réglement Phase administrative

............... :
Date 3 venir :

o -—---

10/10/2024 16/09/2025 Permanence p . ! ) . .
: _ , ermanence publique B Cléture et bilan de la concertation
Permanence publique publique sur le marché
13/12/2024 . réuni Date a venir
/12/ _ 18/09/2025 : réunion L _ ] Enquéte publique
Permanence agriculteurs publique n°1 Réunion publique n°2

25/03/2025 : Concertation
porteurs de projets
économiques

17/10/2025 Exposition a
I'Intermarché

21/10/2025 Exposition au
Super U

(..E auddicé
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Z, Réviser un PLU

CHALONNES
SUR-LOIRE

La concertation — Moyens d’expressions en dehors de ces temps forts

Depuis le début de la procédure, jusqu’a I'arrét de projet :
* Par courrier en les adressant a :
Madame le Maire
14 Ter Place de I’'Ho6tel de Ville

49290 Chalonnes-sur-Loire

*  Par mail, a 'adresse urbanisme@chalonnes-sur-Loire.fr

* Registre en mairie (dans le hall) tout le long de la

procédure
Apres l'arrét de projet:

Pendant la durée d’un mois d’enquéte
publique :
- surle registre

- pendant les permanences du

Ol‘] m,informer? commissaire enqueteur.

e Sur le site internet de la Ville : https://www.chalonnes-sur-loire.fr

* Dans certaines publications municipales

(...F auddicé
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CHALONNES
SUR-LOIRE

La commune de Chalonnes-sur-Loire fait partie :

Du Pole Métropolitain Loire Angers, également porteur du Conseil de développement Loire
Angers, a pour objet d’exercer la mise en ceuvre de son Schéma de Cohérence Territoriale

¢y auddicé

Nt Val-de-Loire S8R
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Réviser un PLU
Commune de Chalonnes-sur-Loire (49) Z

Plan Local d'Urbanisme
Localisation de la commune [e—
au sein du SCOT Pdle métropolitain Loire-Angers

(SCoT) et de son Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET).

A

Les compétences:
* Le développement économique, touristique et commercial, I'emploi / insertion,
* |'habitat et I'offre résidentielle,
* Les transports / mobilité,
* Les services de proximité,
* Lénergie,
* Le foncier

2

, . LOIRE-
De la Communauté de Communes Loire-Layon Aubance :

Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI de 19 communes) créé créée le
ler janvier 2017

Les compétences :

* Développement économique * Assainissement collectif
« Aménagement du territoire * Natation scolaire
 Gestion des milieux aquatiques  * Culture
« Prévention des inondations * Actionsociale
* Accueil des gens du voyage ’ Secunte,du te_rr|t0|re

.. * Propreté publique
* Voirie
* Protection et mise en valeur de

I’environnement

* Logement et cadre de vie

Ces structures territoriales
définissent la politique

échelles
dont Chalonnes-sur-Loire fait partie

ATLANTIQUE "= 7~

d’aménagement du territoire a leurs

MAYENNE

SARJ"yE

r_}: AME\trogolea mﬁ%o
SMETROPOLITAIN
£ SLOIRE’ANGERS -

- Trm/ -

aaaaaa

] 5
-

Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - novembre 2024

[J Commune de Chalonnes-sur-Loire
D Limite intercommunale
[} Limite départementale

(..j auddicé
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== Les documents cadres

La loi, la politique régionale et
départementale d’aménagement du
territoire est écrite dans des documents
stratégiques de rang supérieur

Leurs principes sont déclinés dans le
Schéma de Cohérence Territorial
et
les documents stratégiques
intercommunaux

Le PLU doit étre compatible avec ces
stratégies territoriales

SCejf

Loire Angers

Intégrateur des lois cadres et
des stratégies territoriales
supérieures

Est compatible

CHALONNES
SUR-LOIRE

Est conforme

13/29

Réviser un PLU

Précise les orientations
du SCOT en matiere

d’habitat

(PA, PC, etc.)

Programme local
de I’habitat (PLH)

4

LOIRE

LAYON AUBANCE

Autorisation d’urbanisme

(\j auddicé
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* Développement touristique de I'espace ligérien UNESCO et des coteaux de Loire et du Layon, dans
le respect de l'activité agricole et des espaces naturels.

* Sobriété fonciere dans le but de préserver les espaces naturels et 'outils productif agricole :

* Enveloppe fonciere maximale fixée par le PLH pour I’habitat et les équipements : 9 ha pour la
commune

* Enveloppe fonciere définie par la CCLLA pour l'extension des zones d’activité : 3 ha sur la
zone d’activité de I’Eperonnerie

* Enveloppe intercommunale pour les infrastructures de transport et les réseaux d'utilité
publique : 9 ha

* Pour les batiments et installations agricoles a partir de 2031 : 11 ha

* Conservation et la remise en Etat des continuités écologiques et leur valorisation dans le cadre de la
résilience au changement climatique.

* Préservation des capacités d’exercer des exploitations agricoles et la facilitation du développement
de la filiere bois.

* Llintégration d’une réflexion sur les mobilités dans les choix d’urbanisme et développement des
modes alternatifs a la voiture individuelle.

* Développement encadré des énergies renouvelables
* Transition énergétique et climatique du bati existant et futur
* Performances environnementales, climatiques et énergétiques au sein des opérations d’urbanisme.

* Non concurrence entre les zones d’activité et les centralités commerciales et prioriser le réemploi
du bati d’activité existant

14/29

Réviser un PLU

Espaces urbanisé:

Espaces urbanisés principaux

vocation mixte / habitat
B vocation économique

S principaux
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Réviser un PLU

Objectifs de production de logements pour Chalonnes-sur-Loire a horizon 2031

Moy. Log/an Objectif a 6 ans
306 logements
51 dont 91 logements sociaux et accession
abordable

Objectifs de réduction de la consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers a horizon 2035

Densité moyenne des
programmes de
logements

Taux de la production de logement en renouvellement urbain

Enveloppe maximale de
consommation
d’espaces en extension

27 logements /ha

65% au sein de I'enveloppe déja batie de la commune

Ordre de priorité d’urbanisation en densification/extension urbaine fixée
par le SCOT Lore Angers
1. laville de Chalonnes-sur-Loire (espace urbanisés principaux u SCOT)
la Bourgonniére et la Gare (espace urbanisés principaux u SCOT)
3. Undes hameaux de la commune si le besoin en logement n’est pas
satisfait dans les espaces urbanisés principaux

N

9 ha

15/21
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CHALONNES
SUR-LOIRE

Le Plan Guide Chalonnes 2040 et Petites Villes de Demain

LA STRATEGIE DE RECONQUETE DU COEUR DE VILLE DE CHALONNES-SUR-LOIRE

€ secTeuR NOTREDAMES

N S

Vers Saint-Georges-sur-Loire
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T —
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@ SECTEUR «LES HALLES»

@ SECTEUR <ASNERIE»
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FICHE ACTION

o

% Lieu dhabitat @ Alre de pique nique
Terrasse

. Espace de représentation,
@ Point de vue @ de vie collective

FICHE ACTION
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(" (@) Equipement de services
g A ;-

o SECTEUR «ERAM - CLOS DE VIGNE -
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LEGENDE :

11T secteurs princ faisant [objet d'une fich

Espace  requalifier demain en termes d'usages, de structuration
dentrée de ville, didentité entre Layon et St Maurille N 3 Y
Equipement public existant 4 v 7 — ~ / \ A, B 3 R LN ok 1N
2 Coeurhist nt et tourist > 2 ¢ e
S saa Coeurhistorique commergant et touristique ;
Sl  Patiimoine biti singulier & préserver
LT Fagade patrimoniale 3 préserver

2

A

Vers Chemillé-en-Anjou
D961 ] I

Autre élément de patrimoine 3 préserver
Y7 Nouveau ieu diaccueil du public

YA

@O  Parcours piétons principaux 3 améliorer ou  créer

wm— Corridor paysager 4 développer, support de liaison douce
et de biodiversité

c3 Patrimoine végétal a valoriser

A 0 250 500 m
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,Z, Le cadre de vie de Chalonnes-sur-Loire
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La commune de Chalonnes-sur-Loire

SAINT-GERMAIN-DES-PRES

* Une commune de 6 541 habitants (INSEE 2022),

SAINT-GEORGES-SUR-LOIRE J ¥

* Une ville située a proximité de l'agglomération
angevine (25 km du centre d’Angers) et desservie
par la RD961 et une gare qui permet de rallier
Angers et Cholet;

* Une commune située a la confluence de la Loire, du
layon et du Louet, au sein du Val de Loire inscrit au
patrimoine mondial de 'UNESCO . Canmitauts

* Un cadre de vie de qualité (naturel, paysager,
commerces et services )

* Un étalement urbain et une dispersion du bati
marqués: en dehors du bourg on compte de
nombreux hameaux, et de nombreuses fermes
isolées.

CHAUDEFONDS-SUR-LAYON

MAUGES-SUR-LOIRE

d 2 Kilométres
E-EN-/ﬁU-LAYON

Sources : Cadastre Etalab - Scan 250 - Scan 1000* - © IGN 2021 Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - novembre 2024
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,Z, Le cadre de vie de Chalonnes-sur-Loire

CHALONNES
SUR-LOIRE

Milieu physique — Des paysages reconnus au patrimoine mondial de
I"'UNESCO

Le paysage est marqué par présence de l’eau, avec la confluence de la Loire, du Layon et du
Louet et la traversée des ruisseaux 'Armangé, du Jeu, de Saint Vincent et de Saint-Denis, qui
découpent le plateau.

On distingue plusieurs entités paysageres:

* La Loire et les iles habitées

* La confluence du Layon, méandres et coteaux doux et ondulés aux lignes de crétes
dégagées

* Le plateau cultivé

* Les coteaux viticoles

* Le Vallon des Moulins

* Le bourg et les espaces urbanisés

Enjeux du PLU :

Préserver / Valoriser les composantes permettant de traduire la Valeur Exceptionnelle du
bien UNESCO Val de Loire (silhouette urbaine, bati ancien d’intérét, cones de vue,
viticulture, patrimoine fluvial, etc.) ;

Limiter les extensions urbaines pavillonnaires sur les secteurs les plus ouverts et les coteaux
(perception dans le paysage);

Préserver les structures paysageres identitaires (maillage bocager, vignes, etc.) ;

Eviter I'extension urbaine diffuse et limiter les opérations consommatrices de terres
agricoles

Paysage et perception

SAINT-
GERMAIN-
DES-PRES

SAINT-
GEORGES-
SUR-LOIRE

POSSONNIERE
(LA}

MAUGES-
SUR-LOIRE

CHAUDEFONDS-
SUR-LAYON

o | 1 2 km
emnm ——

Sources : Cadastre - Scan 25% - © IGN 2021 Réalisation : Audduce Val de-Loire - décembre 2024

Copee et reproduction nterdite

[} cCommune de Chalonnes-sur-Loire
[} Limite communale

Entités paysagéres Eléments structurants Perceptions visuelles
La Loire et ses iles habitées ~~ Coteaux marqués %. Cone de vue majeur mettant en scéne
B La confluence du Layon #~ Cours d'eau principal le paysage

Le plateau agricole ondulé
I Les ondulations viticoles
Le vallon des Moulins
I Le bourg de Chalonnes-sur-Loire

Développement urbain résidentiel sur
les pentes, au fort impact paysager

© Effet de butte
- \/oie principale
— Voie secondaire

Développement urbain d'activités sur
= e pentes, au fort impact paysager

) auddice



Z, Le cadre de vie de Chalonnes-sur-Loire

0 . . . . . a\ A Commune deChalonnes-sur-Loire (49)
Milieu physique — Un patrimoine naturel riche faisant D quddice Plan Local dUrbanisie (Z
" . V4
I'identité de la commune Synthése des enjeux environnementaux et du paysage -
Le SCOT affiche comme objectifs la protection et la valorisation / _sam. i A
de la trame verte et bleue et la biodiversité a toutes les & s -~
échelles. GEORGES-
\‘-.'g_‘_ % SUR-LOIRE S
%’ Principaux cones de vue mettant en scéne le paysage 2 / Ny

~r~ Coteaux marqués

Principaux espaces favorables a la biodiversité
(Natura 2000, ZNIEFF, sites classés, Espaces Naturels

—\ S / /
Sensibles, humides, b t boisé : 2 27 / % In ;
e|'r15|. es, zones um| ’es,espac.es ocagers e on:j:es)\ /2 | % %/{////ﬂm/ OCHEFORT:
Principales connectivités écologiques : fragmentation a { e ST //%/ 7 2
éviter, préserver et étoffer les connectivités / r c 7

/.
%

B

. MAUGES-
secondaires ( SUR-LOIRE

Paysages de coteaux viticoles

Ceoeur de ville ancien

protections

Monuments historiques et leurs périmétres de

Autres édifices patrimoniaux principaux
La maitrise de I'étalement urbain et d’insertion
paysagere du bati

ﬁ? Les enjeux de gestion du risque au sein des espaces
- inondables de la vallée de la Loire

0 1 2km
—+t  Routes départementales / voies ferrées

Source : auddicé - Cadastre - © IGN 2021 Réalisation : Auddicé Val de Loire - aolt 2025
Copie et reproduction interdite
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¢ Le cadre de vie de Chalonnes-sur-Loire

o
oge . . . . . ' . 2 ommune de Chalonnes-sur-Loire (49)
Milieu physique — Un patrimoine naturel riche faisant (O ouddice o tocal e (Z
l'identité de la commune Réseau Natura 2000 s
La Vallée de la Loire de Nantes aux Ponts-de-Cé (ZSC et ZPS) est classée au T onee ol o oo T, N /A A
GERMAIN-~-Nantes aux Ponts-de-Cé g Z

Ve
réseau Natura 2000. S
GEORGES-. " Vallée de la Loifgde" ..
SUR-LOIRE Nantes aux Ponts-de Ceé_ i
et ses annexes * 3

e T
Vulnérabilité : e
: Vallée de la Loire de| O
0 Nantes aux Ponts-de-Cé )|
et ses annexes | 3

* Le maintien de I'élevage extensif est un facteur majeur de la conservation du
site.

* La sensibilité a la dégradation de la qualité de l'eau issue des pollutions
diffuses du bassin versant et des perturbations hydrauliques (restauration en

cours, Plan Loire).

nnnnnn

\
:3%’23?3'&. -

Vv
RO R OCHEFORT.

KRR
D000 0000020307459
RIS

* Le développement d'espéces envahissantes doit faire I'objet d'une D uavees e’
LR R
S

surveillance et d'actions adaptées afin d'éviter des dégradations écologiques
(jussie, ragondin, Ecrevisse de Louisiane notamment). o S0

K]
%

* Banalisation des milieux souvent aux dépens des prairies naturelles.

* La pression urbaine et touristique et la protection des implantations
humaines

"CHAUDEFONDS: st
== 2% SUR-LAYON.

L

\
\

% St-Laurent- ™
<> g - de-la-Plaine

Enjeux du PLU :

* La protection des milieux naturels tout en permettant la gestion des sites A i) S
9""15/””‘??3 L2 Mamées
* La préservation des zones humides o T e
* L'évitement ou I'aggravation de la fragmentation des continuités écologiques, [ Commune de Chalonnes-sur-Loire
[] Limite communale

* la prise en compte de la trame verte et bleue au sein des espaces urbanisés 1] Zone Spéciale de Conservation (ZSC)
Zones de Protection Spéciale (ZPS) r “1 o,
) auddice



ZJ Le cadre de vie de Chalonnes-sur-Loire

CHALONNES
SUR-LOIRE

Milieu physique — Des milieux naturels contribuant a la qualité du o
cadre de vie des Chalonnais Concept de « ville-éponge »

\\ |/ " VECETATION VARIEE:
— — LWTTE ConN T
DECH

‘ g&@é&ﬁ
AT X

Les espaces agricoles, naturels et forestiers, méme en ville assurent des
fonctions multiples :

* support d’activités économiques (production agricole, sylviculture, \é 37 7 d = f .
tourisme...). ‘ ; _ i ot eim&eé .
MR 7 SPPLEMENTAIRE S
/ ”‘; ."I:

\SXA A
S I 1.2
.\Q, s b

™ LS

* valeur culturelle et paysagere (patrimoine culturel, identité locale, lieu
de loisirs).

* atténuation du changement climatique (fraicheur en été, ombrage,
protections contre les vents)

* préservation de la biodiversité, nécessaire a la régulation sanitaire de
notre lieu de vie et a la qualité des cultures

* régulation en quantité et en qualité de lI'eau,

ZﬁLB De LAIR
fr% €
rﬁiNmN DES SOLS

* régulation des eaux de surface (écrétement des crues, régulation des POLLINISATI

débits, réduction de |’érosion),

. . . lllustration : Boris Transinne pour L'Institut Paris Region (ARB IdF)
* filtre naturel pour la pollution de I'eau, I'air, le sol,

* etc.

(...F auddicé
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CHALONNES

. 7 Commune de Chalonnes-sur-Loire (49)
4 \)
( \ OUddlCe Plan Local d'Urbanisme
¥ Val-de-Loire SR
Patrimoine
SAINT-
N GERMAIN-
R £ DES-PRES
o SAINT-
o g GEORGES-

% iy SUR-LOIRE
<y 2y ) o

MAUGES-
SUR-LOIRE

[] commune de Chalonnes-sur-Loire ‘A
[ Limite communale o W
Site protégé

[0 Site classé : La Corniche Angevine

Monument Historique

@ Classé

@ Inscrit

@ Partiellement Classé

Protection au titre des abords de monuments historiques

' T)PDA

! T1Périmétre de protection (500m)
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14

POSSONNIERE
(LA)

ROCHEFORT-
SUR-LOIRE

CHAUDEFONDS-
SUR-LAYON

o } 1 2 km
e e

Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - décembre 2024

Le patrimoine reconnu

* 2 Monuments historiques : Léglise Saint Maurille (Périmétre Délimité des
Abords) et L'ancien abri sous Roche de Rocampaille

* Des périmetres de protection de monuments classés sur les communes
voisines: Deux moulins a vent d’Ardenay a Chaudefonds-sur-Layon et Anciens
sites chaufourniers de la Maison Blanche et de Chateaupanne a Montjean-sur-
Loire.

* Le site classé de la Corniche Angevine
* 20 entités archéologiques
* 127 éléments de patrimoine local identifiés au PLU applicable

* Des entrées de ville globalement de bonne qualité

Enjeux du PLU :

* Préserver / Valoriser la structure urbaine et mettre en valeur le bati par des

espaces publics de qualité ;

* Préserver le patrimoine non protégé (bati rural et d’intérét) ;

* Maitriser la qualité architecturale des extensions urbaines (habitat et activité) et

des projets de densification dans les secteurs urbains et les lieux-dits ;

(...I auddicé
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CHALONNES
SUR-LOIRE

° ° oo 7 . ‘Jouddicﬂé COmmu:;:isch:[f:;i:z;:::ire(49) (Z
Les risques identifiés sur la commune - Les risques naturels e — Y’

15 arrétés de catastrophe naturelle pour
* inondation/coulées de boue

* Sécheresse
* Mouvement de terrain i
* Gréle

f SAINT- e\
| GEORGES- N i A
| |sUR-LOIRE ~

Un risque d’ inondation important :

* PPRN-I - Vals de Chalonnes-sur-Loire a Orée d'Anjou — en cours de Révision

MAUGES-

* AZl : Atlas des Zones inondables du Layon (sans portée réglementaire) permet de mesurer la i 2
zone inondable. ;

* Risque de remontée de nappe.

Un risque de retrait gonflement des argiles sur I’ensemble de la commune :
* Fort sur le secteur du Fourneau Noble

* Moyen sur les coteaux et abords de |a Loire

* Faible sur le reste de la commune

. 'CHAUDEFONDS-.
SUR-LAYON,

Un risque de mouvement de terrain (cavités, éboulement, glissement de terrain) “ff d
Un risque radon important sur 'ensemble de la commune L] Sommune de Chalomnes-surtore
Un risque sismique faible sur 'ensemble de la commune : Le radon est un gaz radioactif naturel. Loire - 0¢ StiGeorges, Ghalonnes et Montjean-sur- 'f/P/R'R‘ﬁ':‘i'fn“e";f:f,‘;‘;:;:::??;’:;i;ondes s, on aléa
, . , . . . . . [ B1: Zone bleue ou I'aléa est faible “ modéreé, fort ou trés fort, sans vitesse significative
Il est présent dans le sol, I'air et I'eau. Il présente principalement un risque sanitaire pour 'homme B2 : Zone bieue ol Faléa est moyen REPN : Zone non urbanisée et découlement préférenie
|or5qu'|| s'accumule dans |es bét|ment5 1 B3:Zone bleue ou I'aléa est fort :&ZZDDEE)N:Zone non urbanisée et de dissipation d'énergie
. | | Bande de précaution

R1: Zone rouge ou I'aléa est faible

R2: Zone rouge o I'aléa est moyen

R3 : Zone rouge ou l'aléa est fort
I R4 : Zone rouge ou I'aléa est trés fort

(...? auddicé
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~ SURLAYON. : ;
}“" §
VL GHEMICTEY L% [
0L

C LAYO!
Waaliation  Auddich Val de.Laie - navembes 2024

BAGM - Cadastie
Copl t reproduction itardite

I Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
- Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave
Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave
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Les risques identifiés sur la commune — Les risques naturels

SAINT-
GERMAIN:
DES-PRES

SAINT-

GEORGES-
SUR-LOIRE

MAUGES-
SUR-LOIRE

POSSONNIERE
(LA)

CHAUDEFONDS:
SUR-LAYON

L "“Eé' L 2 Ko
\ LAYON.

Sources  DRGM - Cadasre
Cople et reproduction terdite

Aléas gonflement/retrait des argiles
Faible

. Moyen

I Fort

Enjeux du PLU : La prise en compte des risques naturels
dans les choix d’urbanisation et la prévention.

Aoaliation . Auddicé Vel de-Loire - navembra 2024

MAUGE,
-»,suR-‘L;’Ql:gE

POSSONNIERE
LA)*

ROCHEFORT]
~SUR-LOIRE

2 Kilométres
VAU e
xLAYON‘l

Sources : BRGM - Cadastre
Copie et reproduction interdite

[] commune de Chalonnes-sur-Loire
[ Limite communale

Mouvements de terrain
O Chute de blocs / Eboulement
@ Effondrement/ Affaissement
@ Glissement

Type de cavité souterraine
/\ Naturelle

uddicé Val-de-Loire - novembre 2024

O auddicé
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1 1 H TP — 1 P . g Commune de Chalonnes-sur-Loire (49)
Les rlsque:s |dent|f|es.sur la commune - les risques J\ 2.2353:23 ne de Chalonnes sur (Z
technologiques et nuisances | &

Installations Classées o
pour la Protection de I’'Environnement

Une Installation Classée pour la Protection de I'environnement (Non Seveso)
manipulant des produits dangereux : BUCHER VASLIN

N

SAINT-
GERMAIN-
'DES-PRES |

“s._. Installations Classées pour la Protection de A
= I'Environnement

i Industrie (non Seveso)

Plusieurs ICPE soumises a enregistrement ou autre régime : des activités
industrielles, la carriere et un élevage.

) - Carriere (non Seveso)

Le risque minier sur les anciennes exploitations : Pas de servitude d’utilité
publique associée

29 sites pollués ou potentiellement pollués : En cas de changement d’usage, g ’ AN - ;
la réalisation d’études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour LR T & byt \ . S NEocrzror:
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publique et I'environnement. F g k4 ;

MAUGES-

Pas de secteur(s) d’information sur les sols identifié également comme site 2 el
potentiellement pollué.

Deux axes bruyants soumettant certaines constructions a des regles
d’isolation acoustiques :

* RD 751 depuis la Corniche Angevine jusqu’au college

* RD 762 sur toute la traverse de la commune et de la ville de Chalonnes-sur-

Loire € CHAUDEFONDS- s
\\ SUR-LAYON. £
Bizge & N :
Enjeux du PLU : Identifier ces risques au sein du PLU et rappeler les T , )”j il
dispositions applicables en matiére d’urbanisme. ol el - RS GHEMILLEY 2 Kiomeyes
P pp - ; , e /\/M&% LAYON

Sources : BRGM - Cadastre

Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - novembre 2024
Copie et reproduction interdite

() auddice
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CHALONNES
SUR-LOIRE

Les risques identifiés sur la commune - les risques technologiques et nuisances

OUdd|Ce Plan Local d'Urbanisme

Commune de Chalonnes-sur-Loire (49)
Val-de-Loire f¥8h (

. i g Commune de Chalonnes-sur-Loire (49)
O/ aggﬁ:ﬁ Plan Local d'Urbanisme ‘
Pollution des sols : Sites CASIAS et Secteur d’Information des sols

Classement sonore

v

SI-Vm(‘em%’ s

Fontaine, 5%, =
i 7
SH«w;n//;ﬂ, 7 Seis.

i ) =

HALONNES-

""" GEORGES
SUR-LOIRE- Praitie

de Candai

IROCHEFORT-|
~SUR-LOIRE]

N le; Ligerais
ol ¥ LTSI
. ‘\\\?" ;'4

¥ J/
faRue s A
Perrier |{
w'LS‘Q
= oIS V) "\g Cétre /
Secteurs affectés par le bruit ferroviaire ] . $ &
i i i [i A ; s Y la Bafretiére &

[5.] Secteurs affectés par le bruit routier / g : : rettre .2

Largeur imale des ffectés par le bruit |
(Maine-et-Loire) & % 4
/* laBodiniére

—10 M
100 m % 7 /
250 M MAUGES- - . [ ‘ ; x ¥ :
300 = SUR-LOIRE A 3 che . v \ g R 3 les Tronr;r . CHAUD2#Kilométres|
— - ¥ 4 \ / b 4 AYON
. [ ' -
X200 L 2 Kiomeus sj Sources ; BRGM - Cadastre - Scan 257 - © IGN 2021 Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - novembre 2024
. 3 - . LAYON- Copie et reproduction interdite
Sources : DDT - Cadastre Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - novembre 2024 i i s
Covie et reoroduction Interdite [] commune de Chalonnes-sur-Loire  [_] Partie Actuellement Urbanisée

[] Limite communale

\yh GUddiCé
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CHALONNES
SUR-LOIRE

Démographie — une population qui se stabilise depuis 2010

7000

6500

* Une évolution démographique rapide entre 1975 et 1982 puis en
1999 et 2011, soutenue par une forte vague de construction de
logements neufs

6000
5500
5000

* Depuis 2011, une stagnation du nombre d’habitants : 4500

4000

= Un solde naturel (naissances/déces) en baisse, voire négatif
entre 2015 et 2021)

= Un solde migratoire qui compense Part du solde nature

1.6

* Chaque vague de construction s’est suivie d’'une période de 14
stagnation, en raison de la baisse progressive du solde naturel

(phénomeéne national). y

0.6
0.4

0.2

Enjeux du PLU :

Un modele pavillonnaire en accession a la propriété qui a permis 02
d’augmenter la population de la commune, mais n’a pas assuré le
renouvellement générationnel.

29/29
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Evolution de la population depuis 1968 sur la commune - Chalonnes-sur-Loire

O )

5281

4682

= .

1968 \_1975 1982/

1)

v

| et du solde mi

1968 - 1975 1975-1982  1982-1930 1990 -1999 1999 - 2006

1990

5971

5594
5354 I
999

2006

655
2I]1

I Chalonnes-sur-Loire

Sources: INSEE — Rec dela

-

I||| y
ul- ./_-_I

2006 - 201

6557 6541
2016 2022

igratoire dans I' evoluhrm dela populatlon Chalonnes-sur-Loire

2011 -2016 2016 - 2022

Il Variation annuelle de la population due au solde migratoire en %

Il Variation annuelle de la population due au solde naturel en % [l Variation annuelle de la population en %

Sources: INSEE — Recensements de la population

(J auddicé
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SUR-LOIRE

Démographie — un vieillissement de la population en
cours et un desserrement des ménages

* Un vieillissement de la population qui s"amorce 1999 et 2021 :

la population qui s’est installée en propriété entre 1999 et 2010

* Un nombre de ménages qui progresse plus vite que la

population : le symptédme du desserrement des ménages.

* Conséguence directe du phénomene : a population constante,

plus de logements sont nécessaires.

Enjeux du PLU :

La nécessité d’assurer le renouvellement générationnel.
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Evolution de la population entre 1999 et 2022 par tranches d'ages sur la commune (%) - Chalonnes-sur-Loire
15-59 ans 15-59 ans
56% 53%

25%

60 ans et +
30%

20% 60 ans et +

25%

20% 19%

15%

10%

%

0% I
1999 2022

I 0-14 ans [ 15-29 ans [ 3044 ans [ 45-59 ans [ 60-74 ans

Sources: INSEE — Recensements de la population

T5 ans ou plus

Comparaison de I'évolution de la population et des ménages (base 100 en 1968) - Chalonnes-sur-Loire

240
220
200
180
160
140
120
100

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

I vénages [ Fopulation

Sauress: INSEE - Recansaments de L papulation

(J auddicé



17

CHALONNES
SUR-LOIRE

Logement — Une forme pavillonnaire entrainant un
fort étalement urbain depuis les années 50

Un fort étalement urbain pavillonnaire entre les années 50 et 2000,
qui ont :

* agrandi I'enveloppe urbaine de la ville de Chalonnes-sur-Loire et
du quartier de la Gare,

* créé les hameaux de la Guiniere, du pressoir rouge et de la
Bourgonniere autour d’anciens corps de fermes.

Enjeux du PLU :

Des formes urbaines a réinterroger au regard :

Des parcours en véhicules motorisés, d’acces aux services et de
facilitation des mobilités douces/actives

De la préservation des terres agricoles et des conditions d’exploiter
des agriculteurs/viticulteurs

31/29
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y . Commune de Chalonnes-sur-Loire (49)
Y auddicé .
\e? val-de Loire i) Plan Local d'Urbanisme (

——

Année de construction des logements conommes

Année de construction
e Avant 1950
» 1950-1975
1976-2000
« 2001 -2012
e 2013-2020
e Depuis 2021

MAUGES-
SUR-LOIRE CHAUDZFKilométres
AYON

Sources : Fichiers Fonciers 2024 - Cadastre Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - novembre 2024

Copie et reproduction interdite F T
(w- . Udd ice
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CHALONNES
SUR-LOIRE

Logement — une occupation « saine » du logement existant

Une part raisonnable de 8% de logements vacants

Une vacance qui se localise principalement dans le centre ancien : Une
Opération Programmée d'Amélioration de [|'Habitat et de
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) et une Opération de revitalisation
de territoire (ORT) sont en cours pour encourager la rénovation.

Enjeux du PLU :
Un enjeu de réhabilitation du bati ancien et vacant de longue durée (5 ans et
plus) et la rénovation énergétique du logement.
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Vacance de logement(s)

SAINT-
GERMAIN-
DES-PRES

SAINT-
GEORGES-
SUR-LOIRE

POSSONNIERE
(LA)

MAUGES-
SUR-LOIRE

CHAUDEFONDS-

SUR-LAYON
GHEM "-é% 1 2 Kilométres
ou lloméires
S A LAYON.
Sources : Fichiers Fonciers 2024 - Cadastre Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - novembre 2024

Copie et reproduction interdite

[] Commune de Chalonnes-sur-Loire
[ Limite communale

Unité fonciére avec présence de logement(s) vacant(s) ...depuis au moins 2 ans
e 1 e 1
e 2 ¢ 2
® 3 ® 3
© 4 @5
@ s ...depuis au moins 5 ans
o 1
e 2
® 3
@5
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Logement — L'offre et la demande

Le locatif et I'accession libre ne couvrent pas tous les besoins

Des réponses complémentaires a trouver en développant une offre locative social et en accession abordable.

Budget a I'accession
140 -175 K€
Budget a la location

510 €

N

T T2

DEMANDE

Accession

Location

ACCESSIBILTE PRIX
DE L'OFFRE

Budget a I'accession

220 - 275 K€

Budget a la location

830 €

S

T2 T3

Accession

Accessibilité

Budget a l'accession

230 - 290 K€

Budget a la location

850 €

~

T3

oui partiellement

prix de I'offre -

Source - Données Filosofi 2021, retravaillées ADEQUATION
Budget & l'acquisition : 5& - 7& décile, Budget & la location : 5& décile, taux de crédit 4,2%, durée d'emprunt 22 ans apport 15%

Budget a I'accession

210 - 270 K€

Budget a la location

790 €

N

T4

Accession

Location

non

60 -75 ans
23%

Budget a I'accession

165 - 220 K€ +
apport
Budget a la location

620 €
~~

T4

Location

DEMANDE
Forme urbaine
et typologie
du logement

33/29
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75anset+
7%

Budget a l'accession

220 -300 K€

Budget a la location

460€
~~

Accession

COLLECTIF A INDIVIDUEL

Enjeux du PLU :

* Répondre aux orientations de la loi
Solidarité et Renouvellement Urbain
(SRU) en répondant a un besoin local
en logements sociaux.

* La_ diversification de l'offre _en
logement et du mode d’acces au
logement :

* Des logements locatifs sociaux
ou privés

* Des logements en accessions
classiques ou aidée

» Des typologies manquantes
appartement, maison groupée,
etc.

* Des tailles variées pour des
budgets différents : du T1 au T4
et du 3 a 4 pieces

* Laccessibilité du logement aux
personnes a mobilité réduite

(J auddicé
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"~ Economie — Chalonnes-sur-Loire un péle d’emploi local

; .
S Volde.Love $ Plan Local d'Urbanisme

p \\ OUCJCJiCé Commune de Chalonnes-sur-Loire (49) (Z
—_——

Indice de concentration de I'emploi en 2021 =
* Une forte influence des polarités d’emploi de I'agglomération d’Angers et des Intercommunalité : CC Loire Layon Aubance —
b . [ N e % ) ives«u-Luir— 9 o <
Mauges A B T S e /A odiathe Gl

CC des Valides

* Unindice de concentration d’emplois (97 emplois/100 actifs) plus haut que la | = ke
moyenne de la CC LLA (64/100) -

T | LS P AR i
3 > A dae
Commune de résidence / lieu d’'emploi en 2021 (%) 5 e

o N ¢ P nthiond . Miug
80% 2 \ / \J..CC Baugeois’,
73.8% - ] NS N Trghee R Vallée.

70%

60%

50%

40%

~Mauges’ {2/ 8
-sur-Loire |\

30%

20%

1o 3.0% 3.8% 2.7%
B Dll 0, 10, . ‘o .
23% 1.9% ¢ 49, © 0.1%
0%
Chalonnes-sur-Loire Communauté de communes Loire SCoT Loire Angers
Indice de concentration de I'emploi en 2021
(nb emplois pour 100 actifs occupés)

<= 30

Layon Aubance

Entre 101 et 500
I dans la commune de résidence [l dans le département de résidence

. . .. - R . Entre 501 et 2 500 g
I dans un autre département de la région de résidence [l dans une autre région en France métropolitaine Il 01450
B 5014100 £
I dans une autre région hors de France métropolitaine (Dom, Tom, étranger| / P
¢ P . ' . . - 100 CA\Saumur Val -
Plus de 2 500 e lie Loir /
Sources: INSEE — Recensements de |a population e Loi
e M) Aehemillé- :
s 7 k‘en-l\njou /s Dauie-
( / / o P
Enjeux du PLU : ALY o | Stinesd
njeux du : s )59 DSy, o

- of

La pérennité et les possibilités de développement des activités existantes. byer N L )
¢ 'j” : Z’%Qllily/fra}ion

Les mobilités domicile-travail entre Chalonnes-sur-Loire et les autres
communes.

e g 5km

\\.\ ;
|l /st

Sources : Scan250 IGN, INSEE 2024
Copie et reproduction interdites

] ﬁéalisaﬁon : Auddicé Val dé L‘éire - novembre 20&4
Les possibilités d’implantation des nouvelles activités.
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CHALONNES
SUR-LOIRE

Economie — une polarité locale dynamique avec des
services et commerces répondant aux besoins quotidiens.

Environ 233 entreprises et établissements présents sur le territoire d’apres
I"INSEE en 2021 :

Une dynamique de création d’entreprise individuelle en hausse depuis
2020.

Loffre en commerces et services de proximité disponibles sur la
commune répond aux besoins locaux quotidiens (alimentations, services
de santé, etc.)

2 secteurs prépondérants : les commerces et services, et 'administration.

Le nombre d’emplois est en légére hausse entre 2015 et 2021, avec une
baisse dans le secteur de l'industrie et de I'administration, au profit du
secteur du BTP et des commerces/services

Enjeux du PLU :

La pérennité des activités existantes et la préservation des locaux
commerciaux en RDC du centre-ville.

La dynamique communale

Evolution des emplois par secteurs d'activité sur le territoire entre 2015 et 2021 (exploitation complémentaire) - Chalonnes-sur-Loire

gap BT
732
593
435
400
281
- - .
I
: # ® & &P
o =
& A @& & o

i o

ho
& & F
éf)p vg . & d’.\a

qg(' <
s #

L
<&
B zoi5 I 2021

Sources: INSEE — Recensements de |3 population

200
200
TO0
B00
500
400
300
200
100

o

(nombre)

100

= Ensemble

m— SocC1été par
actions simplifiée

== Entreprise
individuelle

50

m— Autres sociétés

Société a

responsabilité

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

s Ensemble we= Entreprise — SOCIété A

individuelle responsabilité
limitée

w— Autres sociétés

actions simplifiée
' Q auddice

w— SoC1été par



¢,

—

CHALONNES
SUR-LOIRE

Localisation des activités économique de Chalonnes sur
Loire

* Une centralité commerciale et de services dans le centre-ville

* Une zone d’activités artisanales et industrielles intercommunale
(LEperonnerie)

* Une zone d’activités commerciales (zone des Marais)
* Le secteur de la gare dont I'usine BUCHER-VASLIN
* Quelques sites isolés d’activités : camping, les Fours a Chaux

2 sites de carriere : La Grande Chauviére (au Sud) et un site
d’enfouissement de déchets (aux Fours a Chaux)

Enjeux du PLU :

* Laconcurrence commerciale entre le centre-ville et les zones
d’activités

* Lerisque de délocalisation des commerces et services du centre-
ville

* Les possibilités d’implantation de nouvelles activités

* Les possibilités de développement des activités existantes et le
réemploi des locaux d’activités vacants.

36
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Locaux d'activités

Esp d'activités é
[ carriere ® Industrie
[ usine ® Activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
[ zone industrielle ® Artisanat et commerce de détail
[] camping ® Bureau
qu du Li o
u Lion ® Hébergements touristiques
Bati agricole
qche ..
au o @ Basselle ola Sov, Installation Classée pour la Protection de I'Environnement
° //0(7( : y € Industrie (non Seveso)
3 T
/)O/Of)/ c’Ie Bout du Bois @ Elevage (non Seveso)
¢/
- 12 <
*\\ .ole.s Aireaux
“ela Courpaudiére
——— ° a Chardonnetteri
T~ Bellevue 3 ¢ ene
5 le F’atis
. v/ le Frémoir
VR : 13 Préve
' a Prevoterie -
> les Alieaux de Jles Pirouets e . 3 A o JaTétedelle :
. Grésigné les Quatte Moulins pe f 5
= < )
ola Triballerie ®e ALONNES-SUR- ok
1a Guinié
ére, ® %
: les Courtfls - .
®sle Petit Grésigneé * ®sDeuxCrole © la froox BfOul"et; /{)\e Ponceaup
| e Miche ap,
JlaBarre ‘3 ola Promenade o ©
. les Petits Fresnai; 4 A \
i & : {so ’ N
cv:lletrouvec
.
L J 2
) = o le Pressoir Roz‘gg
¥Ia Grande Chauvigre o
Qs
< les Charréres . S

- + L
s la Bodlméreot sMontaigu

i . ®90'g ¢ “laCroixde |a
urgonnieres o' Bourgonniére

oS

A 0 1 2km
[ e

Source : © IGN - BD CARTO® 2024 - SCAN 25°® 2024 - Fichiers Fonciers 2024 - Audiccé Val de Loire - 2024 Réalisation : Auddicé Val de Loire - décembre 2024
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Economie — Le Schéma de développement économique Loire Layon Aubance

DES POLES STRATEGIQUES POUR REPONDRE
AUX NOUVEAUX ENJEUX DE SOBRIETE ET DE
TRANSITION ECOLOGIQUE

- Des extensions de parcs d'activités limitées
qui s'inscrivent dans la trajectoire ZAN
(zéro artificialisation nette).

- Un aménagement durable des parcs d'activités :
infiltration des eaux dans les sols, plantation de
haies, développement des énergies renouvelables,
desserte par des pistes cyclables.

- Des poles productifs dédiés aux fonctions
industrielles et de services a l'industrie.

DES ACTIONS DE REVALORISATION
ET D'OPTIMISATION DU FONCIER

- Remise a niveau de certains sites économiques
existants pour assurer aux entreprises des
fonctionnalités adaptées a leurs besoins.

- Appui aux entreprises et aux propriétaires pour
mieux valoriser l'usage de leur patrimoine béati et
renforcer la densification des sites économiques
existants.

DE NOUVELLES CAPACITES D'ACCUEIL

- Dynamiser les zones d'activités grace a une
vision innovante et pédagogique de mutualisation
des espaces (villages d'entreprises, hoétels
d'activités mixte).

- Possibilité d'exercer le Droit de Préemption
Urbain (DPU) pour une meilleure maitrise
du foncier économique.

- Expérimentation de nouveaux outils de type
bail & construire pour faciliter les mutations
fonciéres futures.

DES ACCUEILS D’ENTREPRISES INTEGRES
A LA REVITALISATION DES CENTRES BOURGS

ET AUX TISSUS URBAINS

- Une offre de centre bourg a privilégier pour
lartisanat non nuisant et les TPE de services
a la population ou aux entreprises.

£l

Actiparc Anjou Atlantique
Extension prévue de 6 ha
& Champtocé-sur-Loire

ZOOM SUR
LE CADRAN

OUEST |

20,69 ha disponibles
16,21 ha cessibles (78%)
4,48 ha densifiables (22%)
+ 9 ha en extension
6 ha parc principal

3 ha parc intermédiaire

TOTAL DE 29,69 ha (31%)

il

ZA Eperonnerie
Extension prévue de 3 ha
gChalonnes-sur-Loire

Actiparc du Layon
Extension prévue de 16 ha
a Beaulieu-sur-Layon

ZOOM SUR
LE CADRAN

SubD

ZA Eperonnerie

a Chalonnes-sur-Loire

Extension prévue de 3 ha

5,81 ha disponibles
213 ha cessibles (37%)
3,68 ha densifiables (63%)

+ 23 ha en extension
16 ha parc principal
8 ha parc intermédiaire

TOTAL DE 28,81 ha (31%)

DES PARCS DE PROXIMITE QUI PRIVILEGIENT
UNE STRATEGIE DE DENSIFICATION

- Des péles de proximité dédiés a l'accueil
des artisans et des TPE.

» U'identification des gisements fonciers
sur l'ensemble des zones d'activités et
le développement des opérations de
recyclage foncier.

12,33 ha disponibles
9,20 ha cessibles (75%)
3]3 ha densifiables (25%)
+ 23 ha en extension
14,5 ha parc principal

8,5 ha parc intermédiaire

TOTAL DE 35,33 ha (31%)

ZOOM SUR
LE CADRAN

Treillebois
Extension prévue de 10 ha
& Saint Melaine-sur-Aubance
et Juigné-sur-Loire

EST

El

Actiparc des Fontenelles
Extension prévue de 45 ha
& Brissac-Quincé

&l

ZA Pains
Extension prévue de 35 ha
sur Les Alleuds

il
=l

ZA La Promenade
Extension prévue de 3 ha maximum
a Beaulieu-sur-Layon

&l

ZA Léard
Extension prévue de 5 ha
a Thouarcé

=l

ZA Acacias
Extension prévue de 5 ha
& Martigne-Briand

Source : CCLLA
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" Economie — Un potentiel touristique sur lequel capitaliser

Un site touristique important : La vallée de la Loire et ses coteaux viticoles, Des circuits touristiques :

ropice au tourisme de nature et a cenotourisme. eie s . e s . .
prop - L'itinéraire Loire a Vélo qui prend de |'essor depuis peu en

* Une capacité d’accueil touristique et de loisirs : Anjou, traverse le territoire communal d’Est en Ouest a hauteur
de I'lle de Chalonnes avec I'implantation récente d’une halte
preés du pont. A partir de la commune, les cyclistes peuvent
également parcourir la boucle du Layon.

* 15 établissements dans la catégorie Café/Hotel/Restaurant.
* Un camping et un centre d’hébergement (les Goulidons)

o i i T V4 - - Ve .
Une quinzaine de gites - Un réseau de circuit de randonnées : le GR 3 qui traverse la

Un office de tourisme intercommunal commune d’Est en Ouest, et plusieurs itinéraires de petites et
grandes randonnées.

* Une piscine municipale

Une base de canoé-kayak sur le Louet a proximité du camping ;

* Un mini-golf.
Angers

@ Y Enjeux du PLU :
o o o o
\)c‘“e‘(\ "?”:” \"60 @Ww m\o“’“"\d
oy i 2

- v o T~ e La prise en compte des besoins des activités existantes et
R =3 Loire B , o anz o g
o’ \ - o*2 Y SO0 le développement des activités touristiques dans le
= ———=Te N ‘ .
r 2 ) - o Y\@,\w‘e y respect du cadre agricole et naturel.
((‘2\ (v ‘\ ‘«\
o o & . . . N
e ot . * En absence d’opportunité de création d’un hotel

permettre la création de gites et de chambres d’hotes.

La Loire a Vélo

La Loire a Vélo par les bords de Loire

La Loire a Vélo par les coteaux nmmmens

La Loire a Vélo "rive droite”  mm——m

La Loire & Vélo - Antennes Angevines
Eco-compteur @
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Economie — Schéma cyclable cartographie de synthese générale

N

Saint-Georges-sur-Loire

l La Possonniére p

i Craties

»

Chalonnes-sur-Loire

= Chaudefonds-sui'-Layon
(X T4

Val-du{ayon

Légende

Amenagement cyclable existant
Liaison cyclable touristique

Liaison cyclable communautaire avec continuités - Volet 1

Liaison intercommunale - Volet 2
Liaison intercommunale - Volet 3
Liaison intracommunale

Liaison Inter EPCI

A 0 5 10 km
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% MAuBig_né-sur-Layon

(...? auddicé



¢

Economie — Un terroir agricole a préserver

La commune de Chalonnes-sur-Loire est concernée par de nombreuses AOC, AOP et

IGP.

Il est a noter également que I'ensemble de l'aire d’appellation n’est actuellement
pas exploité en vigne. On peut y trouver des prairies, boisements et autres cultures.

Le nombre d’Unités de Grand Bétail est également en baisse

La carte des aires AOC viticoles et des espaces
urbanisés permet de visualiser la réduction des
parcelles classée.

D Limites communales
Occupation du sol (AURA 2023)

[ Espaces urbanisés

Aires AOC viticole

e Anjou Village

Anjou, Cabernet d'Anjou, Crémant de Loire
2] Anjou-Coteaux de la Loire
[ Coteaux du Layon
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CHALONNES
SUR-LOIRE

Aires d'appellations d'orgine contrdlée viticoles - espaces urbanisés
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Réalisation : Auddicé Val de Loire - mai 2025
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Economie — Vers une intensification de I’agriculture

Une spécialisation de I'agriculture en polyculture et/ou polyélevage sur
la commune

Le déclin du nombre d’exploitations agricoles (y compris viticoles) est
un phénomene national : 28 exploitations agricoles sont recensées par
Agreste en 2020 sur la commune, contre 35 exploitations en 2010.

La SAU par exploitations augmente : La diminution du nombre
d’exploitations agricoles entraine une répartition des hectares de Surface
Agricole Utile (SAU). La SAU viticole est en légére augmentation entre
2010 et 2020. Mais la SAU totale de la commune est en baisse depuis
1988, a mettre en lien avec l'urbanisation.

Répartition des cultures (source: Agreste 2020)

m Vignes

48% ® Cultures permanentes

Céréales et olé-protéagineux

34%

Prairies
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‘\ OUddiCé Commune de Chalonnes-sur-Loire (49) (i

A\’ Voo tome de Plan Local d'Urbanisme
Evolution de la SAU entre 1988 et 2020 e

Intercommunalité : CC Loire Layon Aubance

Hivas-du!, cc Agn\zio‘u_Li!ir
\ A 3\ e'l‘Sanhe
- ritee - An| >, R\
g

2
CC des Valices
du Haut

£.cl Angers| 12 <]
Métropole " 9 <
; ;

g N

CC Baugeois
Vallée

CA Mauges
Communauté!
b

A Saumur Val
\de Loire,
2

i\
!

/2CA Cholet

I Agglomération
] -
/ 5 0 5 km|
] AN Y
D —

Sources : Scan250 IGN, AGRESTE 2020 Réalisation : Auddicé Val de Loire - novembre 2024

Copie et reproduction interdites
Limites administratives
[ intercommunalite ] commune 2020 [_] Commune de Chalonnes-sur-Loire

Surface agricole utilisée (SAU) en 2020 Evolution de la surface agricole utilisée (SAU) entre 1988 et 2020 (en %)

Entre 25 et 100 ha B -s02-50%
Entre 101 et 500 h B s004-20%
nre 107 €100 ha 19,94 0%

Entre 501 et 2 500 h: e
ntre S0t € I 20.1a50%

Plus de 2 500 ha
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Economie
diversification

Une permanence aupreés des agriculteurs a eu lieu en décembre 2024.

La participation ayant été trop peu significative (3 exploitations représentées sur 23 recensée par
Agreste), aucune tendance n’a pu étre dégagée sur les typologies de projet, des difficultés particulieres
ou la pérennité des exploitations.

La Chambre d’agriculture, dans le cadre du diagnostic du SCOT, a enquété une dizaine d’exploitations,
sur leur aire de culture, cependant les exploitations présentes sur les Tles de la Loire n’ont pas participé.

Il est également a noter que la communauté de communes Loire Layon Aubance, a laquelle est
rattachée Chalonnes-sur-Loire, s’est engagée depuis 2017 dans un projet alimentaire territorial (PAT).

Enjeux du PLU :

La pérennité des exploitations agricoles par:

* La prise en compte de la Charte Agriculture et Urbanisme du Maine et Loire
* La préservation des terres (outil productif), la limitation du mitage

* La préservation des bonnes conditions d’activité des exploitants (limiter les conflits
d’usage)
* Ladiversité des filieres et leur diversification

Valoriser l'activité forestiere et les services écologiques rendus : permettre les
implantations des équipements nécessaires a la valorisation du bois (uniquement dans
le cadre de I'exploitation forestiere)

Des exploitations agricoles en quéte de

42/29
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Localisation des sites d'exploitation

PLU de Chalonnes sur Loire
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Site d'exploitation agricole répertorié par la Chambre d'Agriculture
@ Sans élevage

D Limites communales

* Exploitation recue en permanence

® Avec élevage

ole Bdut du Bois

ults Aireaux

ola Chardonnetterie

la Bodiniére
o oMontaigu

.4a Croix de la

13 Bourgonniérels Bourgonniére

0 1 2km
L S—|

Source : Chambre d'agriculture - 2024, Plan IGN- © IGN 2021
Copie et reproduction interdite

Réalisation : Auddicé Val de Loire - avril 2025
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Des équipements et services adaptés aux besoins de la commune

3 écoles (dont une privée) et 2 colléges (dont un privé) et 2 accueils
périscolaires

Il existe un transport pour les enfants Chalonnais organisé par ALEOP.
Un pédibus est organisé par le service périscolaire pour les trajets
écoles / APS (accueil périscolaire).

Des services culturels (cinéma, médiatheque, école de musique
intercommunale)

3 salles municipales et de nombreux équipements sportifs (piscines,
stades, complexe sportif Saint-Exupéry)

De nombreux services de santé dont le centre hospitalier de la
Corniche Angevine et de nombreux praticiens spécialisés, ambulances,
infirmiers et plusieurs médecins généralistes, pharmacies.

Des services d’aide et de soins a domicile

Enjeux du PLU :

* Les besoins de la population, le maintien des services existants au
regard de I’évolution démographique.

* Le développement d’un Espace Polyvalent Culturel sur le site
« Eram ».

* Laremobilisation a long terme des batiments/fonciers ayant
perdu leur fonction de service public.

(...? auddicé



Les habitants ont accés a 2 gares:
. La gare de Chalonnes, pour I’axe TER Angers - Cholet

. La gare de la Possonniére, commune proche, pour I'axe Nantes (Lyon) - Le
Mans/Saumur/Laval/Rennes

2 lignes régulieres Aléop.

* Par larive droite de la Loire : Angers - Chalonnes - Beaupréau - Montigné-sur-Moine
* Parlarive gauche : Angers - Chalonnes-sur-Loire

3 aires de covoiturage situées aux entrées de ville

Des arréts de transport a la demande situés sur le centre-ville, la ZA de I'Eperonnerie,
la gare et la Bourgonniere.

La commune et la CCLLA développent les liaisons cyclables et piétonnes inter-
quartiers et communes voisines

Des abris et stationnement vélos positionnés aupres des secteurs d’activités et en
centre-ville, mais pas positionnés aupres des aires de covoiturage.

Plusieurs bornes de recharge de véhicules électriques au sein des zones d’activité et
sur la place de la Mairie.

Enjeux du PLU :

*  La poursuite de 'optimisation des transports multimodaux entre communes.

* Labsence de desserte en voie douce, transports urbains et transports a la
demande sur la Guiniére.

* Lalimitation des distances de déplacements habitat/lieux d’emploi et de services

* Lalimitation du parcours de collecte des déchets

44/ 29

Les ressources

Voies douces et cyclables
* Arrét de Transport a la Demande |}
# Aire de covoiturage
< Bornes de recharge électrigue
*  Abris vélo
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La gestion de la ressource — I'eau potable

La commune de Chalonnes-sur-Loire est alimentée en eau potable a partir
du champ captant du << Boyau >> situe sur la commune de Saint-Georges-
sur-Loire.

Un arrété de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) du 16 juillet 2002 définit
les périmetres de protection . Ces périmétres ne couvrent pas la commune
de Chalonnes-sur-Loire.

La commune était auparavant alimentée par le champ captant du <« Louet
> a Chalonnes sur-Loire (DUP du 25 octobre 1999, définissant les
périmeétres de protection) ; ce captage n’est plus utilisé mais la DUP reste
en vigueur tant qu’elle n’est pas abrogée. De fait, les servitudes liées a la
protection de cette ressource sont toujours a prendre en compte.

Enjeux du PLU :

e La préservation de la qualité de la ressource en eau

* Une urbanisation prioritairement sur les parcelles desservies par le
réseau d’eau potable

* Les capacités d’approvisionnement en eau des nouvelles
constructions

Source
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La gestion de la ressource — I'assainissement

7 SG

La compétence assainissement collectif des eaux usées est assurée
par la Communauté de Communes Loire Layon Aubance

L'urbanisation de la commune doit étre prévue en cohérence avec les
capacités d’accueil de la station d’épuration

Un réseau de gestion des eaux pluviales obsolescent : de nouvelles
stratégies de gestion des eaux a trouver a I’échelle parcellaire

Enjeux du PLU :

* Une vérification des capacités d’accueil de la station
d’épuration pour les futurs projets d’habitat et économiques

* Un traitement prioritaire des eaux pluviales a la parcelle exigé
par le reglement et une réflexion a prévoir au sein des projets
d’aménagement

% D Secteurs &tudiés pour une urbanisation future ° La réalisation d’'un schéma pIuviaI

— Réseau d’assainissement collectif

Zonage d’assainissement collectif
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Zones d'accélération des énergies renouvelables - Espaces urbanisés

Le Plan Climat Energie Territorial Loire Angers fixe des objectifs en matiére de production e R B SN - 8345358345222 A
d’énergies renouvelables : La commune ne compte pas de parc photovoltaique, d’usine de ‘ B Bt
méthanisation ou d’éoliennes.

Le potentiel réglementaire éolien terrestre est trés restreint sur le territoire communal en
raison des enjeux patrimoniaux et environnementaux (UNESCO, Natura 2000)

Il existe 2 zones d’opportunité « a potentiel » pour la création ou I'extension de réseaux
de chaleur aux abords du collége Saint-Exupéry et autour du Super-U.

Il existe un potentiel solaire sur toiture et stationnement important grace aux grands
batiments d’activités et équipements publics présents sur la commune. Le SCOT demande
une optimisation des parcelles en privilégiant la production sur toiture.

Il existe un potentiel pour la méthanisation entre 13 a 25 GWhs sur la commune.

F-..

Zones d'accélération des énergies renouvelables

Enjeux du PLU : %

* Le développement encadré des énergies renouvelables en lien avec les enjeux
patrimoniaux

A

we

V

Source : IGN - Cerema 2025

* Larénovation thermique du bati

[ Limites communales

* Les performances énergétiques et environnementales des projets Zones d'Accélération des Energies Renouvelables arrétées

Géothermie de surface

* Les possibilités et I'encadrement de la production d’énergie dans le cadre de la Solaire en ombriére
. . . 2 an 7 . E= Solaire au sol
diversification des activité agricoles

Solaire sur toiture
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Les étapes de la révision

Mai 2024 - Juillet 2025 l Débat du PADD en conseil municipal

v
® @ 1 n .
) ) 1 - Arrét de projet
Avril 2025 — Déc. 2025 i :
¢ Janv. 2026 - Mi-2026 : , . - .
Prospections zones Prospections O ®! Mi 2026 - début 2027 » Approbation

humides écologiques et zones ® 1

déc. 2024 humides avr. 2025
€ m e l ________________________ J _______ Evaluation environnementale

Phase
administrative

Diagnostic Projet communal Reglement

Définir le projet politique Transcrire le projet dans Soumettre un projet abouti
Dresser un portrait du d’aménagement sur une I’écriture réglementaire. Le pour avis aux Personnes
territoire a travers I’analyse projection de 10-15 ans a réglement (graphique et Publiques Associées (PPA)
de différentes thématiques. I'appui d’un scénario adapté écrit) sera cohérent avec et a la population par le
aux ambitions des élus et celui du PPRi biais de I’'Enquéte Publique.
justifier leurs choix.

Un document soumis a évaluation environnementale : analyser les effets du PLU sur I'environnement, et inscrire le
projet communal dans une démarche d’EVITEMENT, REDUCTION, COMPENSATION des incidences.
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